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Expediente: I'actibilidad 2017.

L No. de Oficio; 17/06/0151-FCT

Asuanto: Factibilidad de Use de Suelo,

CARRETERA COSTERA NORTE KILOMETRO 4.115.
ZONA HOTELERA NORTE

CODIGO POSTAL 77613.

COZUMEL.

QUINTANA ROO.

El Ayuatamicato del Municipio de Cozumel, de conformidad con los articulos 115 fraccion V
mcisos dy f £ de la Constitucioa Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulo 11 fracciones IE HI y
XI de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; articulo 2
fraccidn }\\’TH 4 fraccién Iy II, 8 fracciones I, TV vy 'V, 9, 17, 52 y 54 de la Ley de Asentamientos
Humanos de Fstado de Quinrana Roo; articulos 23, y 24, de la Ley Sobre Venta y Consumo de Bebidas
Aleohdlicas en ¢l Bstado de Quintana Roo, articulo 14 inciso B fraccién 11 y 35 fraccidn IV del
Reglamento Orginico de la Administracidn Pablica del Municipio de Cozumel; articulos 5°, 18, 23, 24, 25
v 26 del Reglamento Sobre Veata y Consumo de Bebidas . Alcohdlicas en el Municipio de Coznmel; asi
como los articalos 1, 4 fracciones 11, TV, VII, XI1I, XIV, 30, 31, 33, 34, 35, 36 v 82 del Reglamento de
Consteneciones para-¢l Municipio de Cozumel, en concordancia con lo dispuesto por el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico local del municipio de Cozumel, publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo de fecha el 3 de Nov uml\n, de 2008 y su fe de erratas. Publicado
en el Periddico Oficial el 21 de Octubre de 2008: asi como el Programa de Desarrollo Urbano del Centro
de Poblacién de Cozumel, publicado en el periddico oficial del Es\.u!a Publicado en el Periddico Oficial el
27 de abril de 2006, Ultima Reforma Publicads el 22 de marzo de 2011, a través de la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Beologla; a través de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, una vez
analizada su solicinnd de la FACTIBILIDAD DEL USQ DE SURLO, en relacion al inmueble ubicado en
lw CARRETERA COSTERA NORTE KILOMETRO 4.115, EN LA ZONA HOTELERA
NORTE, EN ESTA CIUDAD DE COZUMEL, MUNICIPIO DE COZUMEL QUINTANA
ROO, CON UNA SUPERFICIE DE 7,190.31 M2, con clave catastral: 4011700230-, en el cual
se pretende desarrollar el proyecio de “CONSTRUCCI ON UN HOTEL BOUTIQUE”, en csta

isla de Cozumel, al respecto me permito informarle lo siguiente:

Que ¢l inmueble se ubica en la: CARRETERA COSTERA NORTE KILOMETRO 4.115, EN LA
ZONA HOTELERA NORTE, EN ESTA CIUDAD DE COZUMEL, MUNICIPIO DE
COZUMEL QUINTANA ROQ, en relacién al alineamiento oficial emitido por ¢l catastro municipal,
este se encuentra dentro de los parimetros establecidos en el proceso de certificacion de medidas y
colindancias expedido por la Direccion de Catastro de éste H. Ayuntamiento de Cozumel, Quintana Roo,
s¢ encuentra regulada por el Programa de Ordenamicnto Feoldgico local del municipio de Cozumel,
publicado en ¢l Periddico Oficial del Gobicrno del Estado de Quintana Roo de fecha el 3 de Noviembre
de 2008 y su fe de erratas. Publicado en ¢l Periddico Oficial el 21 de Octubre de 2008: en especifico en el
drea esiablecida con la nomenclatura de “A27, (UGA A 2 USO PREDOMINANTE: TURISTICO

HOTELERO/RESIDENCIAL TURISTICO.
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Expediente: Faciibilidad 2017.

No. de Oficio: 17/06/0151-FCT

Asunto: Factibilidad de Uso de Suelo.

Hoja nio. 2

105 3
e manera sustentable

Lineamiento: Desarrollar d
residencinl tutistico.

UGA Aplicables: A2

Uso predominante: Turistico Hotelero/Residencial mufstico :
| Usos compatibles: Eeoturismo

Usos condicionados: UMAs

Jsos incompatibles: Ag;gpcéugﬁie‘; Minerfa; Acuicola

et

AT YT
Se permite la construccidn de nuevas viviendas residenciales sicupre y cnando éstas se conecten con la
red de drenaje municipal

TaCE, D

La instalacién de plantas desalinizadoras y la construccién de pozos de extraccién de agua quedan |
condicionadas a la presentacidn de evidencias cientificas ea la Manifestacidn de Impacto Ambiennl que
demmestren que la disposicién de salmueras no geaera impactos negativos irreversibles sobre Tas |
caracteristicas fisicoquimicas del agua de mar ni los hibitat terrestres, costeros y ni al acuifero, que deriven |
en desequilibrios ecologicos y conflictos ambientales.

: w ipy it VaTra

BTV IS B e i i A
Fs obligatorio separar Ja canalizacion del drenaje sanitario y phus

“Ls obligatorio orientar el drenaje pluvial a pozos de absorcida con sistemas de decantacién, trampas de |
grasas y sdlidos, y filtracién arenosa.
Fs oblicatoria la conexién de los nuevos desarrollos al sistema drenaje municipal.

Se prohiben los tiraderos a cielo abierto para la disposicién de desechos 6 dos. ]
La autorizacion de todo desarrollo estard condicionada a Ia presentacién de un programa de separacion y
 reciclado de residuos sélidos aprobado por ¢l Ayuntamiento.

Fs oblipatoria la operacisn de un sistema de separacion v reciclado de tesiduos sélidos en los desarollos.

SVEAST ILRTCRETON e
| Es de cardcer obligatorio la adaptacion de s
| bumedales adyacentes a las carreteras.

istemas que permitan ¢l flujo adecuado delgguz entre Eos_
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Expediente: Facribilidad 2017.
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FERRA G 3 © No. de Oficio: 17/06/0151-FCT
% Asunto: Factbilidad de Uso de Suelo.

Hojano. 3

La autorizacibn para la coastruccidn de camines queda condicionada a la presentacion de evidencias
cientificas en la Manifstacién de Impacto Ambiental que demucstren que rales obras no generen
impactos irreversibles sobte In fauna silvestre nativa que deriven en conflictos ambiéatales y deacqubrma :
ecolbgicos. :
Queda prohibida la consiruccién de rejas sujetas alras del suclo en lns 1mismmas vias.

Se prohibe la instalacidn de cereados y bardas que obstruyan el movimiento de la fauna silvestre,
Bl discio de calles y avenidas deberd considerar el flojo y colecta de aguas pluviales, asi como su :
orientacidn hacia pozos de infiltracion.

I,a mitorizacibn de vmcndas hotcics y residencias queda mndxmnnd’t ala prt.ae.nhﬂO:x dc il prowr,mm ]
aprobado por CAPA sobre el mancjo y disposicidn de aguas residuales Llodou.
Se prohiibe la instalacion de campamentos de construccion fucia de las drcas de dc~1phnrc de la obra.
La autorizacion de campamentos de construecion queda condicionada a la prescatacion de programas de
tratamiento y dﬂposmon de desechos liquidos y s6lidos en la Manifestacidn de Impacto Ambiental
' Se prohibe la construceidn de infraestructura y edificaciones en zonas de manglar y sistemas lagunares.
- Queda prohibida la quema de desechos sélidos y \wg_}.mmnn asi como In aplicacidn de herbicidas y |
defoliantes para ¢l desmonte y mantenimiento de derechos devia,
Se prohibe la disposicion de materiales detivados de obras, excavaciones o zellenos sobre la vegetacion
- nativa, Zona Federal Maritimo Terrestre y Arcas marinas.
Se prohibe la extraccién de arena de las playas.

Sc pmhibc el apmvcchanuemo de pqlmqs de las especies Thrinar radiata (chit), P wdop/wmx sargentii (cuca)
v Coceothrinax mid'r.’ (nakis), con excepeidén de aquéllas que provienen de UMAS.

SEQUI BOTELERO Y RIS ;
Bl sasto p‘ua poder prmeer los servicios nmﬂ;c:palcs necesarios para nueves cuartos de hotel o
residencias deberd ser cubierto por el promovente o desazollador y qucdmdo bajo la responsabilidad del
murucnpio Ia melmncmacmn de un programa que incremente proporcionalimente, la capaud'ld del
slstema de m:lne]u de residuns solidos municipales, de la red ¥ planra de tratamiento que da servicio o la
isla y de T extraccitn de agua potable que abastece al municipio.

| Ta autorzacion de proyectos relacionado con la iafracstructura hotelera o inmobiliarda queda
condicionada a la preseatacion de evidencias cientificas en Ja Manifestacién de Tmpacto Ambiental que
demuestren que tales proyectos no generan impactos negativos irreversibles sobre los ecosistemas de |
manglar que deziven en desequilibrios ecoldgicos y coaflictos ambientales.
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Expediente: Pactibilidad 2017,

No. de Oficio: 17/06/0151-FCT

M Asunto: Faetibilidad de Uso de Suelo.

Hojano. 4

Cualquier Manifestacién de Tmpacto Ambiental de proyectos que se pretendan realizar en ecosistemas- |
frigiles, especialmente de manglar, deberd pattie de una base cartogrifica a escala 1:100 o mds fna. Lsta
base debera servir como informacion a ingresarse en fa Biticora Ambiental, | )

| La autorizacidn de eada 1000 auevos cuartos de hotel v residencias queda condicionada a la
implementacién de un programa que incremente, en un 20% con respecto al momento de hacer Ta
solicitud, Ja capacidad -del sistema de mancjo de residnos solidos municipales; de la planta de tratamiento |
que da servicioalaislaydela extraccion de agua potable que abastece al municipio. :
la autorizacion de proyectos relacionado con la infraestrucrura Totelera o inmobiliaria queda |
condicionada a la presentacién de evidencias cientificas en Ia Manifestacién de Tmpacto Ambiental que
demuestren que tales proyectos no generan impactos negativos irreversibles sobre los ecosistemas de
manglar sefialados en el mapa como A2a, que deriven en desequilibrios ecoldgicos v conflictos |

ambientales. |

Se permite la construccidn de cuartos de hotel o su equivalente en residencias de una densidad mdxima de
50 cuartos por hectirea, on COS de 30%, un CUS de 0.6 v 3 niveles u 11 metros de altura como méximo.
La autotizacién de nuevos hoteles y residencias quedard condicionada al dictamen del andlisis de impactos |

sobre la calidad escénica.

EENI0S DEGU S
%Qucda: prohibida la construceién de campos de golf.

SEELI PR ENTOPORLUARIO S i 5 :
T.a autorizacidn de equipamiento portuario queda condicionada a la presentacién de evidencias cientificas
en ln Manifestacién de Impacto Ambiental que demuestren que la actividad no gencrarin Impactos

negativos irreversibles que desiven a desequilibrios ecoldgicos y conflictos ambientales, '

PTRISMETA R
Eil :

: o a il “' ;I | b Spa s il P N TR e
Las actividades furdsticas deben contar con autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en los cuales
demuestren que no se generan iMPactos Negativos irreversibles que pudicran crear desequilibrios
ecolégicos v conflictos ambientales. ~
Queda prohibido el aprovechamiento extractivo de la vegetacion nataral y fauna silvestre nativa.
Los vehiculos mototizados que se utilicen para trismo alternativo deberin cumplic con la NOM-080- |

FECOL-1994

Quedan prohibidas las actividades apropecuarias

TTRE AIMAS) i

Solo se permitirin lns UMA de uso intensivo.
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Expediente: Factibilidad 2017,

H RN T No. de Oficio: 17/06/0151-FCT

PR “ Asunto: Factibilidad de Uso de Suclo.

Hojano. 5

Se prohibe la introduecitn de especies .
Se prohibe la extraccién, caprura o comercializacidn de especies de flora y fauna silvestre. ;
Todo recorndo turistico deberd presentar Manifestacion de Impacto Ambiental que demucstre con
evidencia cientifica, que la actividad a desarrollar no tendrd efectos negativos irreversibles sobre la florny
fauna silvestze que deriven en desequilibrios ccaldgicas y conflicios ambientales.

PR

N o :—!.‘pli;-.a..

RN A e B R : " - ’
Quedan prohibidas Jas obtas que alteren el flujo natural del agua, tanto dulce, como salobre y marina,

hacia el manglat v las Tagunas costeras. _

Quedan prohibidas las obras que alteren el flujo y reflujo superficial y subterrineo del agua, asi como el

1 movimiento de la fauna silvestre. _ '
Se prohibe el aprovechamiento, tala y relleno de manglar,

Se prohibe la realizacién de caminos sobre rellenos en las zonas de manglar.

La - autorizacidn del aprovechamiento de zonas inundables queda condicionada a la presentacion de

evidencias cientificas en la Manifestacién de Impacto Ambicntal que demuestren que tales actividades no

| gencrarin impactos negativos irreversibles que deriven conflictos ambieatales i desequilibrios ecoldgicos.

T autorizacion de andadores volados o pucates sobre manglat quedara condicionada a la presentacién

de evidencias cientificas en la Manifestacién de Impacto Ambiental que demuestren que tales actvidades

no generarin impactos negativos irreversibles que deriven conflictos ambientales ni desequilibsios

| ecoldgicos ¥ deberin usarse Gnicamente materiales no permaneates

Queda prohibido el vertimiento de residuos liguidos v sélidos a euerpos de agua, manglares y humedales.

| Fis obligatoria la rehabilitacién de los canales de comunicacidn entre Jos manglares que estéa alterados por
construcciones.

Se prohibe cualquier tipo de construccién o modificacidn en cenotes, cavernas y dolinas. ,

Se prohibe la extraccidn y colecta de floray fauna acudtica salvo antorizacién expresa de la SEMARNAT.

| Se prohiben las quemas y Ia alteracion de la vegetacion y la topografia en ua drea de 100 m alrededor de |
cuevis ¥ cenotes.

{ Se prohibe la extraccién de agua de cenotes.
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Expediente: Factibilidad 2017.
No. de Oficio: 17/06/0151-FCT

Asunto: Factibilidad de Uso de Suelo.

THojuno. 6
i Se prohibe la disposicion de aguas residuales, iratadas 0o trals ilas en cenotes, dolinas © cavernas.
1 Ta autorizacién de las obras de acceso a cuerpos de ay cua queda condicionada a la presentacidn de
cvidencias cieatificas en la Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren que tales obras no
generardn impactos negativos irreversibles que deriven en conflictos ambientales ni desequilibrios

ceoldzicos.

Se prohibe la instalacién de cableado eléctrico o equipos de iluminacién dentro de los cenotes.

[STA FACTIBILIDAD DE USO DE SUELO NO AUTORIZA POR NINGUN MOTIVO LA
CONSTRUCCION EN EL PREDIO ANTERIORMENTE CITADO, POR LO QUE EN CASO DE
REQUERIR CONSTRUIR, AMPLIAR Y/O REMODELAR, DIZBI: RA TRAMITAR LA LICENCIA
DE CONSTRUCCION EN TERMINOS DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES DEL

MUNICIPIO DE COZUMEL.
Atentamente
zu/“ldmﬁ'dﬁ &, Honestidud-yw Fuerza”
/D mel, Quintana Roc a 04 de jullindel 2017,
Arq. David Alberto Paredes Ramirez,
Encargado del Despacho

Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia.

H

Firmo de conformidad
(Nombre v finma del solicitante)
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